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ALOJAMENTO LOCAL

Fisco so consegue fiscalizar casas
de férias com “reservas ficticias”

Nova Associacao do Alojamento Local quer sensibilizar os proprietarios para
a importancia de terem tudo legalizado e alerta que este nao é “um negécio
de lucro facil”. Em 11 meses, registaram-se para receber hdspedes 20.944
unidades. Retirados os que ja antes existiam, a média é de 34 por dia.

FILOMENA LANCA
filomena@negocios.pt

esde 27 de Novembro de
2014, quando entrou em
funcionamento a nova

plataforma de registo do alojamen-

to local, inscreveram-se por la
20.944 unidades. Estéo aqui inclui-
dos os alojamentos que ja existiam e
os entretanto criados e que andam,
em média, nos 34 por dia. A maioria
- 84% - sdo de particulares e 94%
dos proprietarios tém apenas umou
doisiméveis no mercado, o que mos-
tra que se trata de um negdcio que
tem ainda pouco de empresarial.
Osdados sdo darecém criada As-

sociacdo do alojamento Local em
Portugal (ALEP), que pretende pro-
mover esta area de negdcio e apoiar
quem nela aposta nesta area de ne-
gocio pararentabilizar os seus imé-
veis. Eduardo Miranda, o presiden-
te, sublinha que ha ainda um cami-
nho longo a percorrer, nomeada-
mente de “sensibilizacio paraos as-
pectos legais” relacionados com a
propria actividade empresarial.

Com anova legislacio, o arren-
damentode curtaduracdo aturistas
passou areger-se por um conjunto
deregras que obrigaram os proprie-
tarios aregistar-se nas Financase a
passaracumprirum conjuntode re-
gras de seguranca ou com o Servico
de Estrangeiros e Fronteiras.

“Falta cultura e

informacdo”

Esta “legalizacdo forcada” foi
acompanhada de anuncios, por par-
te do Fisco, de que passaria a vigiar
de perto a actividade, mas a ALEPO
admite que aindanem todos os pro-
prietarios estejam a cumprir a re-
gras. Este tipo de alojamento é divul-
gado e comercializado através daIn-
ternet, quase sempre através de pla-
taformas internacionais, onde apa-
recem descri¢oes dos imdveis, mas
néo abundam informagdes sobre a
suatitularidade ou localizagio.

Eduardo Miranda admite que “o
Fisco nfo sabe quem esta legaliza-
do” e que, amaneirade o fazer e ac-

tuar num registo de cliente mistério,
ou seja, “fazendo reservas ficticias”
ja que “ninguém da a morada do
apartamento sem umareserva”.

Amelhorestratégiado Fisco, diz,
“éassustar’ ea ALEPO concordaque
assim seja. Até porque, acrescenta o
responsavel, “o maior obstaculoain-
formalidade ndo sio osimpostos, éa
faltade informacéo e de culturaem-
presarial, ja que o enquadramento
fiscal foi até muito facilitado”.

A ALEPO vai promover ac¢des
“de sensibilizacdo” para estas ques-
tdes em todo o pais até porque, diz
Eduardo Miranda, “nds somos o0s
primeiros interessados em estarmos
legalizados”, pois “um operadorile-
gal poupa pouco no IRS e assume
umrisco elevado”.

Lisboa é a cidade do pais com
mais alojamentos locais e ja vai em
3.122.Segue-se o Algarve,onde aac-
tividade é sobretudo sazonal, nos
meses de Verdo. Mais de 60% sdo
apartamentos, 30% moradias e 7%
incluem pensoes e ‘hostels’. ®
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